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UTLATANDE

Detaljplan for Samsala, etapp 2
Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro I3n

Standardforfarande
(enligt Plan- och bygglagen SFS 2010:900).

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att planldgga nasta etapp av bostadsomradet Samsala for framst villabebyggelse
men dven mindre flerfamiljshus sa som radhus, kedjehus och mindre grupphusbebyggelse. Planomradet
ligger i den syddstra delen av Hallsbergs tatort i omradet Samsala och &r pa ca 10 hektar.

Tidigare behandling
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslot den 10 oktober 2016 att en detaljplan skulle upprattas och den
23 januari 2017 att samrad ska ske med berdérda.

Samrad
Detaljplaneférslaget var utskickat pa samrad, fr o m den 6 februari 2017 t o m den 27 februari 2017.
Under samma tid var planen ocksa uppsatt i stadshuset och publicerat pa kommunens hemsida.

Granskning

Den 26 mars 2018 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott om utstallning av forslaget och att det ska
skickas pa remiss till berérda. Granskningstiden var fr o m den 29 mars t o m den 1 maj 2018. Under
samma tid var planen ocksa uppsatt pa biblioteket, i kommunhuset och publicerad pa kommunens
hemsida.

Detaljplanen har varit utskickat till lansstyrelsen, berérda namnder, myndigheter, bolag, sakdgare
och andra som kan ha ett vasentligt intresse av forslaget enligt sandlista och fastighetsforteckning.

Under granskningstiden har 11 skrivelser inkommit. Dessa har sammanfattats och kommenteras
med stallningstagande infor fortsatt planprocess.

Stallningstagande

Planhandlingarna kommer att genomga justeringar av redaktionell karaktdr. Med anledning av
inkomna yttranden och vunna erfarenheter under granskningstiden kommer foljande forandringar
och kompletteringar att goras i detaljplanen:

e Storsta delen av naturomradet i syddstra delen av planomradet kommer att tas bort s3 att
kraftledningen hamnar utanfor detaljplanelagt omrade. Ett omrade pa ca 10 m 6ster om
bostdderna narmast kraftledningen kommer att vara kvar som naturomrade.

e Ett storre omrade for dagvattenhantering kommer att laggas till i planomradets nordostra del.

e Kartan over Téljeans avrinningsomrade kommer att tas bort da den inte paverkar planomradet
(konsulten hade gjort en felberakning vilken nu rattats till).



Kommunstyrelseforvaltningen bedomer att det med foljande andringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

Inkomna yttranden och synpunkter
Foljande sammanstallning redovisar inkomna yttranden och synpunkter samt férvaltningens
kommentarer.

Remissorgan Fastighet/ Synpunkter / Godkénner
yrkesbeteckning | Godkanner ej

Lansstyrelsen X

Trafikverket X
Lantmateriet X

Svenska kraftnat X
Vattenfall Eldistribution X
E.ON Energilosningar AB X
E.ON Energidistribution AB X

Hallsbergs Naturskyddsférening X

Namnder, férvaltningar och kommunala bolag

Remissorgan Fastighet/ Synpunkter / Godkanner
yrkesbeteckning Godkanner ej

Sydnarkes kommunalférbund X

Privatpersoner

Namn Fastighet Synpunkter / Godkanner

Godkanner ej

Patrick Sjoliner X

Tom Andersell X

Lansstyrelsen:

Detaljplanen har éverlimnats till Lénsstyrelsen i enlighet med 5 kap. 18 § plan- och
bygglagen (PBL). Lénsstyrelsen har beretts tillfdlle att limna synpunkter.

Synpunkter pd sadant som kan aktualisera prévning

Ldnsstyrelsen bedémer med hdnsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kdnda férhédllanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
prévas under forutsdttning att nedanstdende kompletteringar gors.

Skyfall och dagvatten

Ldnsstyrelsen anser att de risker som kommer fran kraftiga regn och som visas i
den detaljerade skyfallskarteringen behéver tas i beaktande foér denna detaljplan,
sdrskilt eftersom delar av det dikessystem som finns inom planomrddet avses att
tas bort. Lénsstyrelsen anser att de dagvattendtgdrder som ndmns i
planbeskrivningen bér lyftas in i planomrddet och pa plankartan. Lénsstyrelsen
anser dven att en dagvattenutredning bor tas fram inom denna detaljplaneprocess
istdllet for att avvakta till nédsta etapp fér planldggning av Samsala.

Vid samtal med kommunens planarkitekt 2018-04-26 har Ldnsstyrelsen fatt
kénnedom om att en dagvattenutredning dr pGbérjad. Vid samtalet har édven
overenskommiits att till detaljplanens antagandeskede ska planhandlingarna
kompletteras enligt ovan. Lénsstyrelsen vill gdrna ha en fortsatt dialog kring
detaljplanen innan den antas.



Radd enligt 2 kap. PBL

Oversvi@mningsrisk

Sedan detaljplanens samrddsskede har det kommit uppdateringar fér
oversvimningskarteringen av Tdljedn. | de nya kartskikten ligger inte planomrddet
inom omrdde som hotas av 100-drsfléde. En uppdaterad karta bifogas till detta
yttrande. Kartan pa s. 14 i planbeskrivningen dr ddrmed inte ldngre aktuell.

| planbeskrivningens avsnitt om 6versvdmningsrisker finns en diskussion kring
sockelhéjder och dér det hédnvisas till en ddmningsgréins som tidigare anvdnts i
tdtorten. | och med att det nu finns en 6versvimningskartering bér kommunen
fortsdttningsvis ta fram sockelhéjder utifrdn karteringen eftersom den ger en mer
detaljerad bild av éversvimningsriskerna én tidigare.

Kommentar:

En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet. Pa plankartan har ett stérre omrade for
dagvattenhantering (NATUR) ritats in i den norddstra delen av planen. Egenskapsbestammelsen vatmark
har ocksa lagt till; anlagd vatmark med funktion som utjdmningsmagasin.

For parkomradet som gar genom hela omradet har en egenskapsbestammelse dike lagts till; dike fér
avledning av dagvatten.

Kartan med Téljeans avrinningsomrade kommer att tas bort fran planbeskrivningen.

Trafikverket:
Trafikverket har inget ytterligare att erinra i drendet.

Kommentar:
Kommunen har noterat yttrandet.

Lantmaéteriet:
Vid genomgdng av planférslagets granskningshandlingar (daterade 2018-03-20) har féljande noterats:

Delar av planen som skulle kunna férbdttras

Planomrddet

| 6stra delen av planomrddet skdr planomrddet genom en befintlig samfdllighet. Ar det meningen?
Det ser ocksa ut som att planomrddesgrénsen gar vdldigt nédra och delvis i pd befintlig inmdtt kérbana.
Bor inte hela den befintliga kérbanan ligga inom planen eller avser kommunen att flytta véigen ndgot.

Dagvatten
Finns det nagon anledning till att den planerade dagvattendammen inte édr med i planen.

Fastighetsférteckningen

Samfdlligheten Hallsbergs-Falla s:3 stdr i fastighetsférteckningen som en réttighet inom planomradet.
Samfilligheten dr ett eget markomrdde som dgs gemensamt av flera fastigheter och bér ddrfér sta
under rubriken Fastigheter inom planomrddet, alternativt en egen rubrik, Samfélligheter inom
planomrddet.



Kommentar:

Né&r det géller plangransen i den Ostra delen av planomradet var det meningen att den skulle ga i den
befintliga fastighetsgransen strax vaster om samfalligheten. Planomradesgransen ska ligga i befintlig
inmatt kdrbana. Till antagandet kommer dock delar av det 6stra naturomradet att plockas bort och
planomradesgransen kommer att flyttas nagot at vaster.

Avsikten nar planen skickades ut pa granskning var att en dagvattenutredning skulle genomféras
parallellt. Darfor valde vi att i granskningen bara peka ut ett ungefarligt, illustrerat lage for en damm. En
dagvattenutredning har nu genomforts, vilken resulterar i att ett stérre omrade for dagvattenhantering
har lagts till i planomradets nordéstra del.

Fastighetsférteckningen kommer att uppdateras.

Svenska kraftnat:

Svenska kraftndt har i yttrande daterat 2017-02-24 svarat pd berérd remiss. Utéver tidigare ldmnat
remissvar har Svenska kraftndt ingenting att erinra mot upprdttat férslag.

Fér évergripande information rérande Svenska kraftndts framtida planer fér stamndtet for el hdnvisar vi
till Systemutvecklingsplan 2018 — 2027. Detta dokument finns publicerat pa var webbplats, www.svk.se.

Kommentar:
Kommunen har noterat yttrandet.

Vattenfall Eldistribution:
Vattenfall har inga anléggningar inom och i ndrheten av planomrddet och har ddrfér inget ytterligare
att erinra.

Kommentar:
Kommunen har noterat yttrandet.



E:ON Energildsningar AB:
E:ON Energilésningar AB (fd E.ON Virme) har tagit del av ovanstdende detaljplan och har inget att
erinra.

Kommentar:
Kommunen har noterat yttrandet.

E.ON Energidistribution AB:
E.ON Energidistribution AB har studerat de inkomna remisshandlingarna och har féljande synpunkter.

E.ON Energidistribution har en 10 kVs ledning inom planomradets Gstra del, inom omrdde fér “Natur”,
(ledningsratt 1861-84/29). Enligt Elsdkerhetsverkets foreskrifter 6 kap 1§ ”Sdrskilda sékerhetskrav fér
luftledningar” skall ledning inom detaljplanerat omrdde vara utférd som brottséker ledning eller som
ledning i férstdrkt utférande.

Ovanstdende innebdr att ledningen mdste byggas om den strdcka som berér planomrddet, kostnad som
uppstar belastar exploatér eller kommunen om inget annat féreskrivs i avtal eller lagstiftning.

En I6sning kan vara att undanta “Natur” omrddet i detaljplanen i detta skede.

Kommentar:

Naturomradet som ligger under kraftledningen kommer till stérsta del att tas bort sa att kraftledningen
hamnar utanfér planomradet. Ett omrade pa ca 10 m dster om bostaderna narmast kraftledningen
kommer att vara kvar.

Hallsbergs Naturskyddsférening:
Vi finner ingen anledning att anmdrka pG ndgot, utan finner det vara ett relativt Iémpligt omrade att
bygga nya bostdder pa.

Kommentar:
Kommunen har noterat yttrandet.

Sydnéarkes kommunalférbund:
Sydnéarkes kommunalférbund har inga andra synpunkter pa granskningshandlingarna dn de som
ldmnades under samradsskedet.

Kommentar:
Kommunen har noterat yttrandet.

Patrick Sjolinder:

Redan vid samradet avseende detaljplaneférslaget 2017 skrev vi att det vore bdttre att leda trafiken in
till omrdadet via en ny infart frén Samsalagatan. Detta istdllet for att leda all trafik "omvédgen", genom
tdtbebyggda omrdden, via Tisarvédgen, Korsbergsgatan och Elvas gata. Kommunen avférdade dock detta
av huvudsakligen kostnadsskdl. Det dr lite férvanande att just kostnadsskdélet dr motivet. Det torde vara
en jamférelsevis IGg merkostnad vid exploateringen av hela omrddet i relation till vad den féreslagna
vdgen skulle ge i utbyte i form av framfér allt stérre sédkerhet, men dven vad gdller ndrhet och
kommunikationer till centrum, skolor osv.

Overlag har vi svért att férstd varfér kommunen vill bygga ihop omrédet fér biltrafik pé sé sitt som nu
foreslds. Férslaget innebdr i praktiken att stérsta delen av trafiken in till omrdadet sannolikt kommer ga
via Elvas gata (férutom att all trafik dras genom Korsbergsgatan). Den féreslagna éstra infarten till
omradet blir inte en naturlig infart fér merparten av husen ndr vagtrafiken i omradet binds samman
enligt forslaget. Det skulle alltsG sannolikt bli precis tvdrtom jimfért med vad kommunen sdger sig vilja
astadkomma i sin kommentar till de boende pa Elvas gata (sida 7 i samrddsredogérelsen):



"Anslutningarna till befintligt vigndt kommer inte att tas bort dad det dr bdttre att sprida ut trafiken och
inte endast ha en infart till omradet”.

Om en infart fran Samsalagatan avfdrdas av kostnadsskdl féreslar vi att Lingongatan férldngs ner till
omrddet sd trafiken till husen norr om Elvas gata leds den viigen. Kommunen har i detaljplaneférslaget
skrivit att en cykelbana via Lingongatan ska évervigas, men vi féreslar alltsa dven en bilvidg. Den delen
av omradet féreslds sedan avgrdnsas fér genomfart till évriga delar av omradet, sé inte alla bérjar ta
den vdgen istdllet. PG detta sdtt minskar trafiken via Korsbergsgatan och Elvas gata. Parallellt med detta
bor de delar av det nya omradet som har infart via Elvas gata resp. via den nya 6stra infarten fran
Korsbergsgatan avgrdnsas fran biltrafik mellan sig. Dvs. det blir tre infarter till omradet: 1) Via
Lingongatan 2) Via Elvas gata 3) Via den 6stra infarten fran Korsbergsgatan, och det bér alltsa inte ga
att kéra bil mellan de olika delarna (ddremot cykel-/gdngvdgar). DG uppnds precis det som kommunen
sdger sig vilja uppnda i kommentaren till de boende pa Elvas gata, dvs. att det dr bdttre att sprida ut
trafiken och inte endast ha en infart till omrddet. Ur sdkerhets- och kommunikationsaspekt, samt fér
trivseln for de boende, tycker vi att detta férslag bér vara att féredra jimfort med detaljplaneférsiaget.
Dadrtill till en rimlig kostnad i relation till de férbdttringar som férslaget medfér.

Vi hoppas och vore tacksamma om kommunen kan beakta synpunkterna.

Kommentar:

Att bygga en ny infart fran Samsalagatan och fram till omradet skulle innebéra att anldgga en gata som
ar 400 m lang. Det skulle vara en kostnad som skattebetalarna far sta for och det anser vi inte rimligt.
Det &r den mest naturliga vagen att leda trafiken genom Korsbergsgatan och sedan vidare in i omradet
via tva infarter.

Som vi har skrivit tidigare sa anser vi att de tva infarterna till omradet ska ha funktionen att sprida ut
trafiken. | hela omradet planeras det for ca 45 villatomter och en flerfamiljstomt. Den enklaste och
snabbaste vagen for de tomter i den 6stra och norddstra delen av planomradet skulle vara att vélja den
Ostra infarten. Det skulle i sa fall vara ca halften av de boende.

Att anlagga en ny gata fran Lingongatan skulle innebara att trafiken bara flyttas till ett annat omrade
istdllet. Det ar 14 fastigheter som ligger ut mot Lingongatan i jamforelse mot endast 4 fastigheter som
ligger direkt ut mot Elvas gata, infart till det planerade omradet (8 fastigheter pa hela Elvas gata). Mellan
Lingongatan och det planerade bostadsomradet ar det ett skogsomrade som ar ca 170 m brett. Att
anlagga en gang- och cykelvag skulle innebara att mycket mindre skog behover avverkas i jamforelse
mot att anldgga en gata. Och skogen ar en tillgang till boende och bér bevaras i storsta mojliga man. En
gang- och cykelvag gar lattare att fa att smaélta in i skogen an en bilvag.

Att begransa biltrafiken sa att det inte gar att kora bil mellan de olika delarna skulle innebara att
snorojning, sophantering och postutlamning och liknande skulle férsvaras. Hastigheten inom omradet
kommer vara begrénsad till max 30 km/h och med storsta sannolikhet kommer de flesta kéra
langsammare an sa.

Tom Andersell:
Vi tycker att det dr toppen att ni planerar att bygga en cykelvdg fran Samsala omradet till
Lingongatorna. Det far detta omrdde att komma ndrmare centrum, framférallt vad gdllande gangvdg.

Vi har vid tidigare tillfélle Iimnat in synpunkter pa detaljplan pGg omrdadet. Vi hade da synpunkter pa att
omrddet bara har tvd stycken in och utfarter. Man har ocksa i dagens férslag valt att bygga ihop
omrddet sa att man ldtt kan cirkulera med bil. Vi férstar inte att man vdljer att géra pa detta sdtt. Vi
anser att man istdllet likt Korbergsgatora har flera viga in till olika gator. Detta minskar risken fér
cirkulerande trafik. Man far bara in den trafik som har ett drende pa den aktuella gatan. Detta omrdde
kommer troligtvis attrahera mdanga barnfamiljer. Det sista man vill som barnfamilj ér att fa mycket trafik
in pa den gatan man bor.



Idag har man tva infarter ddr vi ser att de flesta kommer anvdnda den in/utfart som ligger nérmast
Korsbergsgatorna. Ett alternativ dr att stdnga av bilvdgarna mellan omrddena och istdllet ha cykelvig
mellan omrdadena. Man kommer da att fG jémn férdelning av trafik in och ut ur omrddet och minimera
den cirkulerande trafiken.

Detta dr ndgot som pdverkar oss mycket som boende i omradet!

Kommentar:

Som vi har beskrivit tidigare sa anser vi att de tva infarterna till omradet ska ha funktionen att sprida ut
trafiken. | hela omradet planeras det for ca 45 villatomter och en flerfamiljstomt. Den enklaste och
snabbaste vagen for de tomter i den 6stra och norddstra delen av planomradet skulle vara att vélja den
Ostra infarten. Det skulle i sa fall vara ca halften av de boende.

Skulle man stdnga gatorna i parkomradet, sa att det blir tva avskilda omraden skulle det innebéra att 12
nya fastigheter skulle anvanda Elvas gata som infart och hela 33 fastigheter plus flerfamiljstomten skulle
nyttja den Gstra infarten, vilket skulle bli en snedférdelning av trafiken i omradet.

Stéllningstagande
Med anledning av inkomna yttranden och vunna erfarenheter under granskningstiden kommer féljande
forandringar och kompletteringar, utéver redaktionella andringar, att goras i detaljplanen.

e Storsta delen av naturomradet i 6stra delen av planomradet kommer att tas bort sa att
kraftledningen hamnar utanfor detaljplanelagt omrade. Ett omrade pa ca 10 m 6ster om
bostdderna narmast kraftledningen kommer att vara kvar som naturomrade.

e Ett storre omrade for dagvattenhantering kommer att laggas till i planomradets nordostra del.

e Kartan over Téljeans avrinningsomrade kommer att tas bort da den inte paverkar planomradet
(konsulten hade gjort en felberakning vilken nu rattats till).

Kommunstyrelseforvaltningen bedémer att det med féljande andringar ar lampligt att ga vidare med
forslaget till antagande.

Hallsberg 2018-05-17

KOMMUNSTYRELSEFORVALTNINGEN

Beatrice Rimmi
Planarkitekt



